Statuten

der gemeinniitzigen

Wohngenossenschatt
.,Drei1 Birken*
Muttenz



|. Name, Sitz und Zweck
Art. 1 Name

Unter dem Namen Wohngenossenschaft‘Drei Birken® besteht eine auf unbeschrankte Dauer
gegriindete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR. Sie ist politisch und
konfessionell neutral.

Art. 2 Sitz

Der Sitz der Genossenschaft befindet sich in Muttenz.

Art 3 Zweck

Die Genossenschaft bezweckt, ihren Mitgliedern preisglinstigen Wohnraum zu ver-
schaffen und diesen dauernd der Spekulation zu entziehen, um sichere und gemein-
schaftliche Wohnformen zu verwirklichen. Die Tatigkeit der Genossenschaft ist nicht
gewinnstrebig.

2 Die Genossenschaft erstellt, vermietet und verkauft preisgiinstige Wohnungen und Ein-
familienhauser in erster Linie an ihre Mitglieder. Sie kann zu diesem Zweck unbebaute
und bebaute Liegenschaften und Baurechte erwerben, belasten und veraussern.

3 Die Mitglieder sind verpflichtet, die von ihnen gemieteten Wohnungen selber zu be-
wohnen bzw. in Gewerberdumen selber tatig zu sein.

4 Im Hinblick auf das Bundesgesetz Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen
im Ausland mussen die Wohnungen Mitgliedern auslandischer Nationalitat als Haupt-
wohnung am Ort ihres rechtmassigen und tatsachlichen Wohnsitzes dienen.

ll. Allgemeine Grundsatze
Art. 4

Beim Verkauf von Grundeigentum sorgt die Genossenschaft dafiir, dass die Erwer-
benden keine Spekulationsgeschafte vornehmen kénnen. Zu diesem Zweck kann sie sich
Vorkaufs-, Kauf- und Mitspracherechte vorbehalten.

2 Die Genossenschaft halt ihre Gebaude in gutem baulichem Zustand und erneuert sie pe-

riodisch. Wohnraum und Zahl der Benutzer und Benutzerinnen sollen in einem angemes-
senen Verhéltnis zueinander stehen.

Art. 5

Die Genossenschaft beschrankt ihre Tatigkeit auf das Gebiet von Muttenz und Umgebung.
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Art6

Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen mit gleichen oder ahnlichen Zielsetzung-
en beteiligen und die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen gemeinniitziger Baugenos-
senschaften erwerben.

2 Die Genossenschaft fordert Wohnformen, welche den Interessen und Bediirfnissen der
Bewohnerinnen und Bewohner optimal entsprechen, namentlich in bezug auf Rechtsstel-
lung, Mitbestimmung, Nutzungsdurchmischung, Architektur und Komfort.

3 Oekologische Aspekte werden bei der Standortwahl, beim Bauen und beim Unterhalt
angemessen bertcksichtigt.

1. Mitgliedschaft
Art 7 Beitritt

Mitglied kann jede natirliche oder juristische Person werden, die mindestens einen
Genossenschaftsanteil mit einem Nennwert von Fr. 100.- erwirbt.
Zusétzlich ist eine einmalige Beitrittsgebihr zu bezahlen.

2 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

3 Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen Beitrittserklarung und eines Beschlus-
ses des Vorstandes. Der Vorstand beschliesst endgliltig Gber die Aufnahme und kann
diese ohne Angabe von Grinden verweigern.

4 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der gezeichneten Genossen-
schaftsanteile.

5 Miete und Erwerb von Ré&umlichkeiten der Genossenschaft setzen den Beitritt zur
Genossenschaft voraus.

Art 8 Erléschen
Die Mitgliedschaft erlischt

- bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod:;
- bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

2 Die Anspriche ausscheidender Mitglieder richten sich nach den Bestimmungen von Art.
19 der Statuten.

Art 9 Austritt

Wird die Mitgliedschaft im Zusammenhang mit der Miete der Genossenschaftswohnung
bzw. eines genossenschaftlichen Gewerberaumes erworben, setzt der Austritt die Auf-
gabe der Wohnung bzw. des Gewerberaumes voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich unter Einhaltung einer halbjah-
rigen Kindigungsfrist erfolgen. Der Vorstand kann in begriindeten Fallen den Austritt
auch unter Beachtung einer kirzeren Kiindigungsfrist bewilligen, so insbesondere bei der
Kiindigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.
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3 Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann ein freiwilliger

Austritt nicht mehr erfolgen.

Art. 10 Tod

Stirbt ein Mitglied, dessen Mitgliedschaft mit der Miete einer Wohnung der Genossenschaft
verbunden war, kann der oder die im Haushalt lebende Ehepartner/in - soweit er oder sie
nicht bereits Mitglied der Genossenschatt ist - in die Rechte und Pflichten des verstorbenen
Mitglieds eintreten. Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Mitbewohner/innen kénnen
mit Zustimmung des Vorstandes anstelle des verstorbenen Mitglieds dessen Mietvertrag
ubernehmen und Mitglied der Genossenschaft werden.

Art 11 Ausschluss

Ein Mitglied, das seine Pflichten als Mitglied oder Mieter/in von Rdumen der Genossen-
schaft grob verletzt, kann durch den Vorstand jederzeit ausgeschlosssen werden. Der
Ausschluss kann insbesondere aus den in Art. 36 genannten Griinden erfolgen. Der Bes-
chiuss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied gleichzeitig mit der Kiindigung
des Mietvertrages durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung zu eréffnen.

Dem oder der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung
das Recht der Berufung an die nachste Generalversammlung zu. Die Berufung hat
aufschiebende Wirkung hinsichtlich der Mitgliedschaftsstellung. Sie hat keine
aufschiebende Wirkung auf die Kindigung des Mietvertrags, wenn die Erstreckung des
Mietverhaltnisses geméss Mietrecht ausgeschlossen ist sowie bei der Kiindigung wegen
Nichtbeachtung von Subventionsbestimmungen.

Die Anrufung des Richters innerhalb von 3 Monaten nach Art 846 Abs. 3 OR bleibt in
jedem Fall vorbehalten.

Art 12 Erwerb von Anteilen

Der Erwerber oder die Erwerberin von Anteilen wird nur Mitglied der Genossenschaft
durch Aufnahme nach den Bestimmungen von Art. 7 der Statuten.

Die Uebertragung von Anteilen von einem Genossenschaftsmitglied auf das andere be-
notigt, ausgenommen bei der Uebertragung unter Ehepartnern, die Zustimmung des
Vorstandes.

IV, Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 13 Genossenschaftsanteile

1

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossen-
schaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je Fr. 100.-
und mussen voll einbezahlt werden.
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2 |Ist die Mitgliedschaft mit der Miete von Raumlichkeiten der Genossenschaft verbunden,
mussen Pflichtanteile in der Héhe von Fr. 2000.- gezeichnet werden. Dafiir erhalt das
Mitglied vier Anteilscheine im Nennwert von je Fr. 500.-

3 Mietet ein Ehepaar eine Wohnung, sind die fiir die betreffende Wohnung zu tberneh-
menden Pflichtanteile auf beide Ehepartner auszustellen.

4 Die Zeichnung von Genossenschaftsanteilen wird dem Mitglied in Anteilscheinen

bestétigt. Diese lauten auf den Namen der Genossenschafter und dienen als Beweisur-
kunden.

Art. 14 Verzinsung der Genossenschaftsanteile
1 Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

Haftung
Art. 15

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermogen.
Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Fonds
Art. 16 Reservefonds

1 Der Reinertrag wird aufgrund der Jahresbilanz berechnet und dient in erster Linie der
Aufnung eines Reservefonds.

2 Uber die Hohe der Einlage in den Reservefonds entscheidet die Generalversammlung im
Rahmen der Bestimmungen von Art. 860 OR.

Art 17 Weitere Fonds

Die Genossenschaft kann einen Erneuerungsfonds und einen Fonds zum Ausgleich von
Mietzinsen nach sozialen Gesichtspunkten dufnen. Die Aufnung weiterer Fonds kann von
der Generalversammlung im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschlossen werden.

2 Die Ausgestaltung der Fonds wird von der Generalversammlung beschlossen. Die Mittel
der Fonds werden vom Vorstand im Rahmen seiner statutarischen Kompetenzen und nur
fur die Zwecke der Genossenschaft verwendet.

Entschadigung der Organe
Art. 18

1 Der Vorstand kann bestimmen, dass seine Mitglieder fur ihre Tatigkeit ein massvolles
Sitzungsgeld und den Ersatz der notwendigen Spesen beanspruchen kénnen. Ausser-
dem kann eine massvolle Entschadigung, die den Aufgaben und der Arbeitsbelastung zu
entsprechen hat, ausgerichtet werden.
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2 Die Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglieder der Genossenschaft und die Mitglieder
ihrer Organe ist ausgeschlossen.

3 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe ist in der Rechnung auszuweisen.

Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern
Art 19

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben nur Anspruch auf Riickzahlung der
von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile. Kein Anspruch besteht bei Pflichtan-
teilen im Sinne von Art. 13 Abs. 2 der Statuten, die in Verbindung mit der Miete einer
Genossenschaftswohnung Ubernommen wurden und auf den allenfalls in der be-
treffenden Wohnung verbleibenden Ehepartner zu tibertragen sind.

2 Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Re-
serven und Fondseinlagen, héchstens aber zum Nennwert.

3 Der auszuzahlende Betrag wird 30 Tage nach dem Ausscheiden fllig.

4 In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genossenschaftsanteile
frihzeitig zurlickbezahlt werden.

5 Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniber dem ausscheidenden Mitglied

zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu
verrechnen.

Rechnungswesen
Art 20

Buchfuhrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen Grundséatzen. Die

Aktiven dlrfen héchstens zu den Erwerbs- oder Erstellungskosten bilanziert werden.

Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen. Es sind ange-

messene, steuerwirksame Abschreibungen vorzunehmen.

2 In einem Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

a) der Gesamtbetrag der Blrgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestellungen
zugunsten Diritter;

b) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe der
Brandversicherungswerte und des Wohnungsbestandes nach Zimmerzahl.

3 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.,

4 Die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) ist der Revisionsstelle zu un-
terbreiten.
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V. Organisation

Organe

Art. 21

Die Organe der Genossenschaft sind
1. Die Generalversammlung

2. Der Vorstand

3. Die Revisionsstelle

Generalversammlung

Art 22 Kompetenzen

In die Kompetenz der Generalversammlung fallen

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, des Prasidenten und der
Kontrolistelle;

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

d) Abnahme der Jahresrechnung, Beschlussfassung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinnes und Genehmigung des Budgets fiir das Folgejahr

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes;

f) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschliessungsbeschliisse des
Vorstandes;

g) Beschlussfassung Uber die Einsetzung einer Liegenschaftenverwaltung;

h) Beschlussfassung Uber die Auflésung oder Fusion der Genossenschaft;

i) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der Kompetenz
des Vorstandes liegen;

k) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder Statuten
der Generalversammlung vorbehalten sind, oder die vom Vorstand der Generalver-
sammlung unterbreitet werden.

Antrage der Mitglieder zuhanden der Generalversammlung missen spatestens 10 Tage
vor der Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Solche An-
trage sind zu traktandieren.

Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind.

Art 23 Einberufung und Leitung

3

Die ordentliche Generalversammiung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des
Kalenderjahres statt.

Ausserordentliche Generalversammlungeh werden auf Beschluss des Vorstandes oder
auf Verlangen des zehnten Teils der Genossenschafter einberufen. Besteht die Genos-
senschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei

Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 4 Wochen nach Eingang des Be-
gehrens zu erfolgen.

Die Einberufung erfolgt schriftlich durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem Ver-
sammlungstag und unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstande. Bei Antragen auf
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Aenderung der Statuten ist der Inhalt der vorgeschlagenen Aenderungen bekannt zu
geben.

Bei ordentlichen Generalversammlungen werden Jahresbericht, Jahresrechnung und
Bericht der Revisionsstelle 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschaftsdomizil der
Genossenschaft zur Einsicht aufgelegt.

Die Generalversammlung wird vom Prasidenten oder einem Mitglied des Vorstandes
geleitet. Tritt der Vorstand oder der Prasident in den Ausstand, wahlt die Versammlung
einen Tagesvorsitzenden.

Art. 24 Stimmrecht

1

Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme. Es kann sich durch einen
handlungsfahigen und in Hausgemeinschaft lebenden Familienangehérigen oder ein an-
deres Mitglied nach Hinterlegung einer schriftlichen Vollmacht vertreten lassen. Kein
Mitglied kann mehr als zwei Stimmen auf sich vereinen.

Bei Beschlissen uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und tiber die

Erledigung von Rekursen gegen Beschlisse tber den Ausschluss von Mitgliedern haben
die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art 25 Beschllisse und Wahlen

Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen
worden ist. Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der An-

wesenden geheime Durchfiihrung verlangt. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vor-
sitzende durch Stichentscheid.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse mit der einfachen Mehrheit der abgeg-
ebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahl-
gang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen werden nicht
mitgezahlt. Ueber Beschlliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll erstellt, das vom
Prasidenten und vom Protokollfihrer zu unterzeichnen ist.

Fur Statutenanderungen sowie fur Auflésung und Fusion der Genossenschaft ist die

Zustimmung von zwei Dritteln aller an der Generalversammlung vertretenen Mitglieder
notwendig.

Die Art. 889 und 914 Ziffer 11 OR bleiben vorbehalten.

Vorstand
Art 26 Wahl|

Der Vorstand besteht aus funf oder mehr Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossen-
schafterinnen oder Genossenschaftern bestehen. Der Prasident wird von der General-
versammlung bestimmt; im brigen konstituiert sich der Vorstand selbst.

Nicht wahlbar ist, wer in einem arbeitsvertraglichen Verhaltnis oder in dauernder ges-
chéaftlicher Beziehung zur Genossenschaft steht.
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3 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und sind wieder wéhlbar.
Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art 27 Kompetenzen und Pflichten

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir die
Verwaltung und firr alle Geschéfte der Genossenschaft zusténdig, die nicht ausdriicklich
der Generalversammlung oder der Kontrollstelle vorbehalten sind.

2 Die Geschéafte der Genossenschaft sind unter Beachtung der Regeln der
kaufmannischen Vorsicht und der gesetzlichen Bestimmungen zu fiihren.

Art 28 Kompetenzdelegation

Der Vorstand kann ohne Einwilligung der Generalversammlung einzelne Zweige der
Geschéftsflihrung ganz oder teilweise an einen oder mehrere Dritte, die nicht Mitglieder
der Genossenschaft zu sein brauchen, Gbertragen. Vorbehalten bleibt Art. 24 Abs. 1 lit. h
der Statuten.

2 Der Vorstand kann auch besondere Kommissionen einsetzen und deren Aufgaben
festlegen. Kommissionsmitglieder muissen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

3 Der Vorstand erstellt ein Organisationsreglement, welches die Aufgabenverteilung
festhalt.

Art 29 Beschlussfahigkeit

Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. Er bes-

chliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit
Stichentscheid.

2 Beschlisse Uber den Erwerb von Grundstiicken bedurfen zu ihrer Giiltigkeit der Zustim-
mung von zwei Dritteln aller Vorstandsmitglieder.

3 Einstimmige schriftliche Zirkulationsbeschliisse gelten als giiltige Vorstandsbeschlusse
und sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

Art. 30 Unterschriftsberechtigung

Der Vorstand bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung,
mit der Einschrénkung jedoch, dass nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Revisionsstelle

Art. 31 Wahl

1 Die Generalversammlung wahlt eine Revisionsstelle.
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Sie kann auf die Wahl! einer Revisionsstelle verzichten, wenn:

1. die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist; und

2. samtliche Genossenschafter zustimmen; und

3. die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im ‘Jahresdurchschnitt hat.

Der Verzicht gilt auch fur die nachfolgenden Jahre. Jeder Genossenschafter hat jedoch
das Recht, spatestens 10 Tage vor der Generalversammlung eine eingeschréankte Revi-
sion zu verlangen. Die Generalversammlung muss diesfalls die Revisionsstelle wéhlen.

Eine ordentliche oder eingeschrankte Revision kénnen zudem verlangen:
1. 10% der Genossenschafter

2. jede Generalversammiung

3. die Verwaltung

Die Amtsdauer betragt ein Jahr.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften.

Art 32 Rechte und Pflichten

Die Revisionsstelle hat insbesondere zu priifen, ob

- die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung Gibereinstimmen

- die Buchhaltung ordnungsgemaéss gefiihrt ist

- bei der Darstellung der Vermégenslage und des Geschéftsergebnisses die ge-
setzlichen Bewertungsgrundsatze sowie die Vorschriften der Statuten eingehalten
sind

Die Revisionsstelle legt der Generalversammlung einen schriftlichen Bericht mit Antrag

Vvor.

Der Revisionsstelle ist Einsicht in die gesamte Geschéfts- und Rechnungsfiihrung zu

gewahren. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

Mindestens ein Vertreter oder eine Vertreterin der Revisionsstelle nimmt an der ordent-

lichen Generalversammlung teil.

Art. 33 Anforderungen

1

2

3

o b

Als Revisionsstelle kénnen eine oder mehrere naturliche oder juristische Personen oder
Personengesellschaften gewahit werden.

Die Revisionsstelle muss ihren Wohnsitz, ihren Sitz oder eine eingetragene Zweignieder-
lassung in der Schweiz haben.

Ist die Gesellschaft zur ordentlicher Revisions verpflichtet, so muss die Generalversamm-
lung einen zugelassenen Revisionsexperte gemass RAG vom 16.12.2005 wahlen. Bei
eingeschrankter Revision ein zugelassener Revisor gmass RAG.

Die Revisionsstelle muss nach Art. 728 bzw. 729 OR unabhingig sein.

Die Revisionsstelle wir fur ein Geschéftsjahr gewahlt. Ihr Amt endet mit der Abnahme der

letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwahl ist méglich. Eine Abberufung ist jederzeit und
fristlos maéglich.
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VI. Vorschriften tGber Vermietung und Verkauf
der Liegenschaften der Genossenschaft

Vermietung und Kiindigung von Wohnungen

Art. 34 Vermietung

1 Die Vermietung der Wohnungen ist Aufgabe des Vorstandes. Er sorgt dafir, dass die
Mieter Gber allfallige Auflagen aufgrund der Wohnbaubhilfe informiert werden und sich zu
deren Einhaltung verpflichten.

2 Die generelle Neubewertung samtlicher Wohnungen einer Liegenschaft, einer Siedlung
oder einer Genossenschaft wahrend laufendem Mietverhaltnis ist zuldssig, sofern sie
nach einem Bewertungsmodell erfolgt, das der Lage, Flache und Ausgestaltung der
Wohnungen angemessen Rechnung tragt.

Art. 35 Kindigung

1 Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von Seiten der Genossenschaft nur in Verbindung
mit dem Ausschluss und nur beim Vorliegen eines der in Abs. 2 oder Abs. 3 aufgefiihrten
Kindigungsgriinde gekiindigt werden:

2 Mietrechtliche Kiindigungsgriinde sind insbesondere:

a) wenn das Mitglied trotz schrifticher Mahnung seine Pflicht zur Sorgfalt und
Ricksichtnahme weiter verletzt, so dass der Genossenschaft oder den Hausbewoh-
ner/innen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht mehr zuzumuten ist;

b) Zahlungsriickstand im Sinne von Art. 257d OR;

c) wichtigen Griinde insbesondere im Sinne von Art. 266g OR;

d) Tod des Mieters;

e) Konkurs des Mieters, sofern die Genossenschaft nicht sichergestellt wird (Art. 266h
OR);

f) Verletzung der Subventionsbestimmungen,

3 Genossenschaftliche Kiindigungsgriinde sind Verletzungen genossenschaftsrechtlicher
Pflichten, insbesondere:
a) Unzulassige Untermiete
b) wenn das Mitglied die Wohnung nicht dauernd selber bewohnt;
c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehérende Ne-
benraume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken benutzt werden.

Art. 36 Trennungs- und Scheidungsurteil

1 Weist das Gericht in einem Trennungs- oder Scheidungsurteil eine Wohnung dem Ehep-
artner/der Ehepartnerin des Mitglieds zu, kann der Vorstand dem Mitglied die weitere
Nutzung der Wohnung entziehen und den Mietvertrag auf den Ehepartner/die Ehepart-
nerin Gibertragen.
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Soweit dieser Ehegatte nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist, setzt eine
entsprechende Ubertragung des Mietvertrages den Erwerb der Mitgliedschaft durch den
in der Wohnung verbleibenden Ehepartner sowie die Ubernahme der Pflichtanteile
voraus.

Im Gbrigen richten sich auch die vermogensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossen-
schaftsanteile in erster Linie nach dem Trennungs- oder Scheidungsurteil.

Mietzinsgestaltung
Art. 37

Die Mietzinsen der von der Genossenschaft an ihre Mitglieder vermieteten Wohnun-gen
werden nach dem Grundsatz der reinen Kostenmiete festgelegt. Diese entspricht den
Aufwendungen der Genossenschaft fur

Zinsen

Reparaturen und Unterhalt

Abgaben und Versicherungen

Steuern

Verwaltung

Unkosten

Rickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehérden
vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds.
Ruckstellungen fir Altersentwertung

Verkauf von Liegenschaften/einzelner Wohnungen
Art. 38

1 Der Verkauf von Liegenschaften bzw. einzelner Wohnungen erfolgt im Rahmen der statu-

tarischen Bestimmungen durch den Vorstand.

Wohnungen dirfen nur an natirliche Personen verkauft werden, soweit nicht eine
ausdriickliche Erméachtigung der Generalversammiung vorliegt.

Der Vorstand sorgt dafur, dass die Eigentimer Uber allfallige Auflagen aufgrund der
Wohnbauhilfe informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

Bei einem Verkauf von genossenschaftseigenen Liegenschaften an Genossenschafter

gelten folgende Grundsatze:

a) Als Verkaufspreis gilt: Gestehungspreis + 5%

Mehrkosten gegeniiber dem Kostenvoranschlag, welche die Bauteuerung tiberschreit-
en, werden beim Zuschlag von 5% in Abzug gebracht. Massgebend fiir die Berech-
nung der Teuerung ist der ZH-Baukostenindex.

b) Geleistete und nicht verwendete Ruckstellungen fur Altersentwertung werden an-
gerechnet, zu niedrige Verzinsung (im Falle eines Zinsstufenmodells) wird
dazugeschlagen. Riickstellungen fiir Renovationen gehoéren nicht dazu.

c) Alle durch einen Verkauf anfallenden Geometer-, Grundbuch- und Handéander-
ungskosten gehen ganz zu Lasten des Kaufers.
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d) Fur den Fall, dass ein Genossenschafter die Liegenschaft ausserhalb seiner Familie
(Ehepartnerin / Kinder) verkaufen will, hat die Genossenschaft ein Vorkaufsrecht. Als
Wiederverkaufspreis wird festgelegt: Kaufpreis + wertvermehrende Investitionen + hal-
be Teuerung gemass Baukostenindex. Eine negative Teuerung wird nicht verrechnet.
Verzichtet die Genossenschaft auf den Erwerb der Liegenschaft, so hat sie innerhalb
von 10 Jahren ab Verkauf Anrecht auf die halbe Differenz zwischen dem effektiv er-
zielten Verkaufspreis und dem oben festgelegten Wiedererwerbspreis.

e) Diese Regelung ist im Grundbuch einzutragen und einem alifalligen Rechtsnachfolger
zu Ubertragen.

VIl. Schlussbestimmungen

Auflésung und Liquidation

Art. 39 Auflésungsbeschluss

1 Die Auflésung der Genossenschaft erfolgt durch Beschluss einer besonders zu diesem
Zweck einberufenen Generalversammlung oder von Gesetzes wegen.

2 Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen Stimmen.

Art. 40 Liquidation

Die Liquidation besorgt der Vorstand nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten, falls
nicht durch die Generalversammiung besondere Liquidatoren beauftragt werden.

Art 41 Liquidationstberschuss
Das Genossenschaftsvermdgen, das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung
sdmtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird dem Solidaritatsfonds
des Schweizerischen Verbandes fir Wohnungswesen oder einer andern ahnlichen Insti-
tution Ubereignet.

2 Subventionsbestimmungen von Bund, Kanton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben
vorbehalten.

Statuten der Wohngenossenschaft ,Drei Birken“ 2013 Seite 12



Bekanntmachungen

Art 42

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und
Einberufungen erfolgen schriftlich.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt und der
Muttenzer Amtsanzeiger .

3 Bei Beanspruchung von Bundeshilfe nach WEG oder EGW-Anleihen bedirfen die Sta-
tuten der Genehmigung durch das Bundesamt fir Wohnungswesen.

Die vorliegenden Statuten basieren auf den Musterstatuten des SVW. Daraufhin sind sie an
der Generalversammlung vom 5. Juni 2012 angenommen worden und I6sen die Statuten
vom 8. Juni 1999 samt allen vorgangigen Anderungen ab.

4132 Muttenz, den 01.01.2013

Fur die Wohngenossenschaft ,Drei Birken®

Der Préasident Der Verwalter
Alain Zurbuchen Karl Martln
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